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Les rôles des membres OAI dans la
collaboration avec les communes

• Introduction

• Les missions classiques des membres OAI

• Les missions complémentaires des membres
OAI

• Les services offerts en matière de concours

• Les outils proposés

Réf. OAI : Activ/Formation/2015/formation concours oai ph 20160324
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Dans le cadre du développement et de la réalisation de
projets de logement dans le secteur communal, les
membres de l’OAI proposent leur aide pour assister les
communes dans leur rôle de maître d’ouvrage de projets
de logement à coût modéré motivés par le Pacte
logement.
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Les communes disposent de nombreux atouts :

• Terrains appartenant aux communes sur 
lesquels des projets peuvent être développés

• Accès favorisé à de nouveaux terrains

• Possibilité de cession de terrains via un bail 
emphytéotique

• Possibilité de favoriser des nouveaux
modèles comme les « Baugruppen »
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Missions classiques des membres OAI:

• PAG - modification, extension

• PAP - projection planification

• PAP - exécution.

• Etudes de Projet – toutes phases jusqu’à la réception
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Missions au delà de la mission classique:

La gestion des projets de logements destinés à la vente ou
à la location va au-delà des missions de base des
communes.

Dès lors, les membres de l’OAI peuvent leur proposer une
assistance au-delà de leur mission classique.
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Missions proposées en amont du projet de construction:

• Études de faisabilité

•Études de potentialité,

•Développement de nouvelles typologies

• PAP (développement de lotissements)
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Projets de logements (maisons ou appartements)
destinés à la location :

• Établissement d’un cadastre vertical

Principales missions complémentaires possibles
pour les différents types de projets (nouvelles constructions 

ou projets de transformation) :
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Projets de logements (maisons ou appartements)
destinés à la vente :

• Conseil aux communes en ce qui concerne le modèle de 
projet

vente après achèvement,
vente en état futur d’achèvement,
vente d’un gros oeuvre pré-achevé pour achèvement par acquéreur

• Assistance dans le cadre du financement,
• Assistance en vue de l’application du taux de TVA super-

réduit pour les acquéreurs malgré soumission publique,

Principales missions complémentaires possibles
pour les différents types de projets (nouvelles constructions 

ou projets de transformation) :
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Projets de logements (maisons ou appartements)
destinés à la vente :

• Établissement d’un cadastre vertical,
• Établissement d’un cahier des charges pour la vente et d’une 

brochure de vente,
• Gestion et suivi financier des choix des acquéreurs

Principales missions complémentaires possibles
pour les différents types de projets (nouvelles constructions 

ou projets de transformation) :
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Projets « Baugruppen » (maisons ou appartements) :

• Informations sur le principe des «Baugruppen» 
(explication du principe, exemples),

• Travail en tant que concepteurs pour les « Baugruppen »
• Médiateur du groupe pendant la phase de planification,
• Assistance à la demande de subsides ;

Attention :
nécessité d’accompagnement juridique des « Baugruppen »*

* Baugruppen : maîtres d’ouvrages privés se regroupant, p. ex. sous forme de société civile immobilière
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Les membres architectes et ingénieurs-conseils qui 
proposent ces missions peuvent être trouvés sur le site 

www.oai.lu en utilisant l’activité 
« Assistance aux communes dans le cadre

du Pacte logement ».
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Les missions des membres architectes et ingénieurs-
conseils concernant l’assistance au communes dans le 

cadre du Pacte de Logement sont repris
dans la circulaire n°14 aux administrations 

communales
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Les services offerts par l’OAI en matière de concours
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Concours Baulücken 2010
Ville de Luxembourg

STEINMETZDEMEYER – Thomas & Piron

Concours Vivre sans voiture 2011
Ville de Luxembourg

Fabeck Architectes - Tracol

Exemples de projets de logement issus de concours
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Concours approuvé par l’OAI = label de qualité

• Analyse des règlements de concours soumis pour avis à l’OAI.

• Validation du règlement par le Conseil de l’ordre

• Délégation OAI au sein du jury

• Publication de l’avis de concours dans l’espace membres du site 
www.oai.lu à la rubrique «concours» => «Luxembourg (approuvés 
par l’OAI)»

• Publication du résultat dans le bulletin OAI et, les cas échéant, 
exposition au Forum Da Vinci

=> L’approbation du concours par l’Ordre constitue un label de qualité, 
une plus-value pour la procédure en motivant les membres de l’OAI à y 
participer.



Journée des Communes
19/10/2018

www.oai.lu
18/36

Espace membres du site www.oai.lu à la rubrique 
«concours»
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Points principaux de l’analyse des règlements de concours:

• Conditions de participation

• Anonymat

• Composition du jury : qualification, indépendance
• Prestations à remettre et délai de remise

• Prix et indemnités
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Manuel OAI sur les concours d’architecture

établi par l’OAI en collaboration avec

• L’Administration des Bâtiments Publics

• Le Syvicol

Situation avant transposition de la nouvelle directive 
2014/24/UE marchés publics régime général 
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Objectif du manuel OAI sur les concours d’architecture

Mettre à la disposition tant des pouvoirs adjudicateurs que des 
organisateurs, un outil de travail vivant régulièrement mis à jour, 
qui établit les parallèles nécessaires entre les textes légaux et 
leur pratique concrète.

Il sera enrichi 1 fois par an par les retours d’expériences des 
membres inscrits sur la liste des conseillers OAI en organisation de 
procédures d’attribution.
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La publication de ce texte est accompagnée par les actions 
suivantes : 
1. Publication d’un « teaser » replaçant le concours dans le 

contexte des marchés publics, et présentant les différents types 
de procédures et leurs avantages

2. Formation à destination des membres OAI experts / conseils en 
organisation de procédures d’attribution et 
Publication d’une liste de tels bureaux OAI ayant suivi la 
formation
Formations à destination des jurés
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La publication de ce texte est accompagnée par les actions 
suivantes : 
3. Préparation d’un appel-type de candidature sur dossier de 

références
4. Préparation d’un règlement-type pour les consultations 

rémunérées
5. Préparation d’un règlement-type pour les concours d’urbanisme
6. Lancement du groupe de travail interministériel et 

interprofessionnel dans le cadre du programme de politique 
architecturale.
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Assistance de membres de l’OAI dans le choix de la procédure

• Pré-études et simulations 
• Estimation des honoraires en amont du lancement de la procédure
• Conseiller le MO, entendre ses besoins, accompagner sa 

démarche dès le début, et aider au choix de la meilleure 
procédure possible.

=> Publication sur www.oai.lu à la rubrique « concours » => 
« liste des conseils en procédures d'attribution de missions 
membres OAI » d’une liste de membres de l’OAI ayant suivi la 
formation.
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Les services offerts par l’OAI aux administrations 
communales seront repris

dans la circulaire n°15 aux administrations 
communales
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Les missions et services offerts par l’OAI en général 
aux administrations communales
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Maitrise d’oeuvre OAI

Fiche de travail OAI
«Collaboration Architectes /
Ingénieurs»

Séances d’informations pour 
présenter ce dossier aux 
administrations communales
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Documentation OAI

Fiche de travail OAI
«Législation sur les marchés 
publics»

Mise à jour en ligne 
tous les 2 ans (seuils)

Site www.oai.lu 
rubrique «concours»
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Avancées de la nouvelle directive 2014/24/UE sur les marchés 
publics

3 avancées majeures : 
• Abandon du critère du prix le plus bas

=> Most economically advantageous tender (MEAT).
• Chiffre d’affaire minimal limité à 2 fois la valeur du marché.
• Possibilité pour le maître d’ouvrage de considérer des 

références plus anciennes que 3 ans
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Documentation OAI

Note professionnelle OAI 
«Comment confier une 
mission d’architecte ou 
d’ingénieur-conseil dans le
cadre des marchés publics?»

Mise à jour en ligne 
tous les 2 ans (seuils)

Site www.oai.lu 
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Critères pour attribuer les marchés de travaux, fournitures et 
services

Le CRTI-B, en collaboration avec l’OAI, établira une liste de 
critères pouvant être utilisés par les maîtres d’ouvrage pour 
définir l’offre économiquement la plus avantageuse.
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Documentation OAI

Vade-mecum sur les critères de 
sélection et d'attribution pour 
missions d'ingénieurs-conseils du 
domaine de la construction
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Documentation OAI

Vade-mecum sur les critères de 
sélection et d'attribution pour 
missions d'ingénieurs-conseils du 
domaine des eaux

En cours de validation 
par l’ALUSEAU
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Les autres services offerts par l’OAI aux administrations 
communales seront repris

dans la circulaire n°15 aux administrations 
communales
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Merci pour votre attention!
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