24/09/2010

SEMAINE
NATIONALE DU
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.) LUXEXPO

1. Présentation des données clefs de la 13°me

édition de la « Semaine Nationale du Logement »

par Monsieur le Ministre du Logement Marco
SCHANK.

2. Intervention de Monsieur Jean-Michel
COLLIGNON, directeur de Luxexpo.
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3. Intervention de M. Jean Di Cato, Vice-président

et de M. Patrick Koehnen, directeur adjoint de la
Fédération des Artisans.
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4. Intervention de Me Frank MOLITOR au sujet du

Cycle de conféerences dans le cadre de la Semaine
Nationale du Logement 2010.

5. Quelques précisions/ informations par Monsieur
le Ministre du Logement Marco SCHANK
concernant:

sLe développement futur de la Semaine Nationale
du Logement;

eLa certification de I’habitation durable.
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6. Présentation du Hors Série n°3 et
de la Note n°15 réalisée par 'Observatoire de I'Habitat.
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Hors-Série n°3

Le potentiel foncier et

la consommation fonciere
dans les zones d’habitat
(2004-2007)
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Qui sont les propriétaires des terrains disponibles pour I’habitat en 2007 ?

Potentiel Potentiel
eren %

Personnes 78,94
physiques
Personnes morales 10,62

o . En 2007, les terrains disponibles pour I’habitat
Propriétaires mixtes 1,46 appartenaient pour :
Administrations 4,50 - 79% a des particuliers (personnes physiques)
communales

Etat 0,69 a des entreprises (personnes morales)

Divers Fonds 0,12 a des acteurs publics (Etat, administrations
communales, différents Fonds et SNHBM)
SNHBM*

Sans indication**

Total

Ou se situent les terrains disponibles pour I'habitat appartenant a des personnes
physiques en 2007 ?

Part des tervaiem disponiies poul Fhatstat
ppartsnInt 4 des personnes physatues b S

Les personnes physiques possédent plus des % des
terrains disponibles dans les communes rurales au
nord et a I'est du pays.

LIENIONG: iy il Dans les communes plus urbaines, les terrains sont
CATERANGE. s hpered

aim plus fréquemment la propriété d’entreprises ou
d’acteurs publics.

Luxembourg-Ville a, par rapport aux autres
communes, une part de terrains appartenant aux
propriétaires physiques plus faible (44%), mais en
méme temps la superficie disponible pour ces
propriétaires est la plus élevée (92 hectares).

ur Phabetat localads dan la commune de Tandel,

physiques. Cette part comespond § une superficie d'e




Quelles surfaces ont été consommeées entre 2004 et 2007 dans les zones d’habitat ?
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169 hectares de terrains disponibles ont été
consommés par un batiment dans les zones
d’habitat entre 2004 et 2007.

Cela correspond a environ 1,4% de I'ensemble des
terrains du pays classés en zone d’habitat.

La consommation moyenne des terrains disponibles
est de 56 hectares par an.
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®  Corti rigknas
@ e

Tz du mabiisation des

Barvains comsommis poer Mhabitat

ke 2004 ot 2087 sur ln bave dea

Barvains dispanities sn 2304
Sonvbet o sgrHve
eremeaen e 430 e

Clmosess
Clemans
R wsramsn
-

¥
p ]
A Pougat y F Lot 4 it GLOUK, DLPSwaieed, s 3010
Firal e sarte AZT, OEDOE, CEPRAHETEAD, 07

e
Seresien 0042007,

pour la consommation fonciere ?

Entre 2004 et 2007, 60% des terrains consommés par
un batiment correspondent a des terrains qui étaient
rapidement mobilisables en 2004.

Pour la majorité des communes et des centres
régionaux, plus de la moitié des terrains consommeés
avait un degré de mobilisation rapide en 2004.

Dans pres d’une dizaine de communes, moins d’un
quart des terrains avait un degré de mobilisation
rapide.

24/09/2010



Note de I’'Obs n°15

Prix de vente enregistrés
des appartements
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Evolution des ventes d’appartements de 2007 a 2010

1. Relative stabilité 2 Ralentissement de Factivité 3. Reprise pals nommalisation de Factivité

—

T n n £] 1 131 n

2007 2009 | 2010

B Ventes d'apparterents existants (anciens ou récents] W Verites en/Dtat Futur G Achisvement (VEFA, marchi du newl)

3 grandes phases dans la conjoncture immobiliére récente :

e Phasel: Relative stabilité des ventes d’appartements
e Phase2: Forte diminution du nombre de transactions

(-55% sur les appartements neufs ; -34% pour les appartements anciens)
. Phase 3 : Reprise globale puis normalisation de I'activité

Effets probables de changements réglementaires :

e 4°trim. 2007 : Expiration des mesures fiscales de la loi du 30 juillet 2002
. 4¢ trim. 2009 : Anticipation de la généralisation du certificat de performance énergétique
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Evolution des prix de vente des appartements entre 2007 et 2010

2010

—8—Ventes d'appartements existants [anciens ou récents]  =—de—Ventes en Etat Futur d'Achévement [VEFA, marché du neuf]

Effets limités de la crise sur les prix de vente des appartements :
retour rapide aux niveaux de prix relevés en fin d'année 2008

Quelques éléments d’explication a la reprise observée depuis la fin 2009 :

e Coté demande : - retour des acheteurs qui avaient préféré attendre (effets de rattrapage)
- prix plus attractifs au sortir de la crise
- demande structurelle forte au Grand-Duché (solde migratoire positif)
- taux d’intérét faibles et acces au crédit moins restreint que début 2009
- investissement dans la pierre percu comme plus sécurisant

Coté offre : - insuffisance de l'offre (baisse des autorisations de batir accordées en 2008 et 2009)

Prix annoncés et prix enregistrés des appartements a la vente

=8 indicateur des prix 4

Baisse des pric

e,

== Prix enregistrés par m® des appartements (tatsl existant « VEFA)
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Des tendances similaires, avec un décalage de 6 a 9 mois
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