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VORWORT

Im Januar 2014 hat die Regie-
rung den Aufbau eines Pro-
gramms zur Mobilisierung
der unbebauten Grundstiicke,
auch Bauliickenprogramm ge-
nannt, auf nationaler Ebene
beschlossen.

Im aktuellen Regierungspro-
gramm gehoren die Bekamp-
fung der Wohnungsnot und der
steigenden Immobilienpreise
zu den Hauptprioritdten der Re-
gierungskoalition. Auch sollen
die offentlichen Akteure eine
stirkere Rolle auf dem Immo-
bilienmarkt spielen und dies in
Zusammenarbeit mit den pri-
vaten. Eine kurz- bis mittelfris-
tige Bebauung der Bauliicken,
also von Grundstiicken mit gel-
tendem Planungsrecht, ist ein
wichtiges Puzzleteil der Kom-
munalplanung sowie der Woh-
nungsbaupolitik.

Der Staat und die Gemeinden
besitzen zusammen nur rund
5 Prozent der verfugbaren
Bauliicken, so dass sich dem-
zufolge Uber 9o Prozent dieser
potenziellen Baugrundstticke in
Privatbesitz befinden.

Wenn wir den Anforderungen
aus dem Regierungsprogramm
gerecht werden und auf natio-
naler Ebene Baullicken mobi-
lisieren wollen, diirfen wir uns
nicht alleine auf die Baulticken
des Staates und der Gemein-

den konzentrieren, sondern
miissen uns verstirkt mit den
Baulticken der privaten Grund-
stiicksbesitzer auseinanderset-
zen. Der luxemburgische Staat
kann sein Ziel nur erreichen,
wenn er die Gemeinden als
Partner und Vermittler auf sei-
ner Seite hat.

Die Gemeinden sind demzufol-
ge ein wichtiger Verbiindeter,
um die privaten Grundstuicks-
besitzer zu erreichen.

Mit Hilfe mehrerer Informati-
onsveranstaltungen, die Uber
das nationale Bauliickenpro-
gramm informierten, sowie
der Fachkonferenz zum The-
ma ,,Baultickenaktivierung und
Eigentimeransprache® wur-
den die Gemeindeverantwort-
lichen dariiber informiert, mit
welchen Mitteln sie an private
Bauliickenbesitzer herantreten
kénnen.

Diese Broschiire kniipft an die-
se Fachkonferenz an. Ziel ist es,
durch eine offensive Offentlich-
keitsarbeit die Mafinahmen der
Baullickenaktivierung zu unter-
stitzen, deren politische Ak-
zeptanz zu erhdhen und den
Gemeinden eine praktische Hil-
festellung durch gebiindelte In-
formationen und Anregungen
zum Thema , Bauliickenaktivie-
rung und Eigentiimeranspra-
che* bereitzustellen.

Marc Hansen
Minister fiir Wohnungsbau



— WORUM GEHT ES?

DAS UNTERSCHATZTE

POTENZIAL

Durch das , Observatoire de "habitat des Ministeriums fiir Woh-
nungsbau wird laufend das theoretische Wohnbaulandpotenzial der
Gemeinden erfasst (Baullicken sowie mittel- bis langfristig aktivier-

,DAS BAULANDPOTENZIAL
AUF BAULUCKEN UMFASST
CA. 995 HA (2013). RuND
30.000 WOHNUNGEN KONN-
TEN DARAUF ENTSTEHEN."
ABER: 94 PROZENT DER
BAULUCKEN SIND IN PRIVAT-
EIGENTUM!

bare Wohnbauflichen). Die Baulticken umfassen 36,6 Pro-
zent der potenziell verfiigbaren Wohnbauflachen.

Die o6ffentlichen Akteure haben eine immer bedeutendere
Rolle auf dem Immobilienmarkt, zunéchst sollen die staatli-
chen und kommunalen Bauliicken bebaut werden. Die meis-
ten Baulticken befinden sich allerdings nicht im Eigentum
der 6ffentlichen Hand, sondern gehéren natiirlichen oder ju-
ristischen Personen des Privatrechts. Um grof3flachig etwas
zu bewirken, mussen die privaten Eigentlimer und vor allem
die natirlichen Personen eingebunden werden. Der Staat

kann die Ziele des Regierungsprogramms nur erreichen, wenn er die
Gemeinden als blirgernahe Partner hat, um an die privaten Grund-
stticksbesitzer heranzutreten.

Eine GIS-technische Analyse des neuen Baubestandes innerhalb von Wohn-

und Mischgebieten zeigte 2010 bis 2013, dass pro Wohnung rund 3 Ar Nettoflachen

verbraucht wurden. Unbenommen der tatséchlich realisierbaren Dichtewerte (zum

Beispiel aufgrund Flachennutzungsplan, Grundstiickszuschnitten) ergibt sich so

ein geschatztes theoretisches Potenzial.

0,7%
0,5%

par, ((0,6% EIGENTUMERTYPEN

995

Flache der Bauliicken
(in Hektar)

DER BAULUCKEN

Nattirliche Personen

Juristische Personen des Privatrechts (Gesellschaften, Firmen, Vereine etc.)
Gemeinden

Staat

Weitere 6ffentliche Akteure (zum Beispiel Fonds du Logement)

Gemischte und unbekannte Eigentiimer



DAs BAULUCKENPROGAMM —
UNTERSTUTZUNG FUR DIE
GEMEINDEN

Im Juli 2014 wurde von der Regierung das nationale Baultickenpro-
gramm beschlossen. Es bietet den Gemeinden vielfiltige Unterstiit-
zung im Flachenmanagement und bei der Mobilisierung ihrer Baulu-
cken (Ansprechpartner und Beratung siehe Seite 12 und 13).

| Alle Gemeinden haben direkten und geschiitzten Zugang auf
die interaktive Karte (Baulticken-Layer) im nationalen Geopor-
tal (https://communes.geoportail.lu). Damit kénnen die erfass-
ten Baulticken von der Gemeinde korrigiert und erganzt werden
> GRUNDLAGE FUR EIN KOMMUNALES BAULUCKENMANAGEMENT
BEI DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG.

| Die Beratung und Unterstitzung fur die Gemein-

den bei der Durchfihrung eines Baullickenprogramms
erfolgt durch das Ministerium fiur Wohnungsbau
> AKTIVES BAULUCKENMANAGEMENT FUR DIE GEMEINDEN WIRD
SICHERGESTELLT.

Baulticken liegen innerhalb eines Siedlungsgebietes und missen
verschiedene Bedingungen fuir eine schnelle Aktivierung erfullen.

Muster-Ausschnitt aus dem Bauli-
DEFINITION BAULUCKE™ cken-Layer im nationalen Geoportal.

1. Eine Baulticke ist vollstindig erschlossen im Sinne des
Artikels 23, Absatz 2, des umgeinderten Kommunalplanungs-
und Stadtentwicklungsgesetzes vom 19. Juli 2004.

Eine Baulticke eignet sich zum Wohnungsbau und liegt in einer entspre-
chenden Zone.

Eine Bauliicke ist sofort mit einer Baugenehmigung bebaubar, ohne
dass vorher ein PAP ,nouveau quartier ausgearbeitet werden muss,
und ohne Beeintrachtigung anderer Gesetze (wie zum Beispiel Natur-
schutz, natiirliche Ressourcen, Baugenehmigung entlang von Strafien,
Denkmalschutz, Wasser etc.).

* Diese Definition hat keine rechtliche Wirkung und ist nur im Rahmen der Ausarbei-
tung und Anwendung des nationalen Baullickenprogramms giiltig.

Eigentiimertypen der Bauliicken*

R st

| cemeinde

- Weitere dffentliche Akteure

(zum Beispiel Fonds du Logement)

- Private Eigentiimer (natirliche und
juristische Personen des Privatrechts)

* Die dargestellten Beispiele dienen nur zu Demonstrationszwecken



BAULUCKENMOBILISIERUNG —
GUTE BEISPIELE

STADT LUXEMBURG
110.499 Einwohner

NEUBAU MIT APPARTEMENTS
AUF BAuLUCKE

Rue de Cessange

Lage Stadtrand
Grundstiicksgrofie: 6,04 Ar (netto)
Bautrager: Thomas Piron

I

I

I

| Zeitraum: 2013 bis 2015

| Neubau von sechs Appartements
|

Die Stadt Luxemburg hat das Grundstiick mit-
tels Erbpachtrecht (droit d’emphytéose) an den
Bautrager weitergegeben.

SCHIFFLINGEN
9.966 Einwohner

EINFAMILIENHAUS MIT GESCHAFT
SOWIE WOHNUNGEN AUF BAULUCKE

Rue de la Paix/Rue de la Croix

Lage direkt im Zentrum
Grundstiicksgrofe: 3,37 Ar (netto)

|
|
| Bautrdger: Fonds du Logement
| Zeitraum: 2010 bis 2013

|

Bebauung der Baulticke (40 % der Nettoflache)
mit Renovierung eines benachbarten Gebaudes
sowie Abriss eines Gebdudes und Ersatzneu-
bau.




— WER SIND DIE AKTEURE?

MIT GUTEN ARGUMENTEN

UBERZEUGEN

In der kommunalpolitischen Diskussion und in der Offentlichkeit
sind die Vorteile der aktiven Innenentwicklung haufig nicht prasent.
Insbesondere fiir Grundstiickseigentiimer lohnt es sich, tber neue
Perspektiven und Wertsteigerungsoptionen ihres Besitzes nachzu-

denken.

&

MEHRWERT FUR
STADTE & GEMEINDEN

Erhohung der Wohnungsver-
sorgung unterschiedlicher
Bevélkerungsgruppen

Bessere Auslastung vorhan-
dener Infrastruktur und da-
mit Kostenersparnisse

Innerértliche Aufwertung
und Schaffung moderner
Wohnqualititen

Sicherung natirlicher Wirt-
schaftsgrundlagen (Boden
fur die Landwirtschaft)

Erhalt der Erholungs- und
Landschaftsqualititen am
Siedlungsrand

,MIT DER BEBAUUNG MEINES
GRUNDSTUCKES HABE ICH
EINEN ERHEBLICHEN WERTZU-
WACHS ERZIELT UND GLEICH-
ZEITIG MIT EINER INDIVIDUELL
GEPLANTEN WOHNUNG FUR
MEIN ALTER VORGESORGT."

WELCHE NACHBARN MAN HAT.“

MEHRWERT FUR
EIGENTUMER ALS
BAUHERREN

| Planungssicherheit, da weni-
ger Moglichkeiten der Um-
klassierung durch die Ge-
meinde (zum Beispiel in ein
Bauerwartungsgebiet ,zone

d’aménagement différé“)

| Investition in nachhaltige

Wertanlage (Immobilien)

| Individuelle Bauweise ohne
Vertragsverpflichtung mit

Bauunternehmern méglich

| Sicherung regelmaRiger Ein-

nahmen durch Vermietung

| Vorsorge fiir selbstbestimm-
tes Wohnen im Alter (etwa
barrierefreier Wohnraum)

und neue Wohnformen

| Nihe zu Infrastruktur und

Versorgungseinrichtungen

DA WEISS MAN SCHON,

MEHRWERT FUR
EIGENTUMER ALS
VERKAUFER

Geringere Besteuerung des
Mehrwertes bei Immobilien-
verkaufen. Zeitlich begrenzte
Masshahme vom 01.07.2016
bis 31.12.2017. (Loi du 29 juin
2016 portant modification
d’une disposition en matiére
d'impéts directes)
Einkommensteuerbefreiung
bei Spekulationsgewinnen
und Einkinften (,bénéfices
de spéculation et plus-va-
lues“) bei der Verauflerung
von Immobilien an den Staat,
die Gemeinden oder die Ge-
meindeverbdnde (Art. 29. im
Gesetz ,Pacte Logement“
vom 22. Oktober 2008)

e

MEHRWERT FUR
INVESTOREN UND
ZUZIEHENDE

Moglichkeiten zur Realisie-
rung moderner Wohnquali-
taten in zentraler Lage

Zuzug in gewachsenes Vier-
tel mit kalkulierbaren Stand-
ortqualitdten

Infrastruktur wie Kindergar-
ten, Bus, Geschifte bereits
vorhanden

Einsparen von Erschlie-

Bungskosten
Inanspruchnahme von Bera-
tungsleistungen und finanzi-
eller Unterstiitzung



MiT OFFENTLICHKEITSARBEIT UND
KOOPERATION ZUM ERFOLG

Den Blick auf die Innenentwicklung zu lenken, erfordert eine ak-
tive Offentlichkeitsarbeit. Die verschiedenen Zielgruppen sind die
Grundstiickseigentiimer, die Offentlichkeit (Anwohner und Biirger),
Bauwillige sowie die kommunalen Verwaltungen und die Gemeinde-
rate. Betrachten Sie auch die Presse als wichtigen Partner!

Frihzeitige Information tber das Bauliickenprogramm der Gemein-
de bzw. der Gemeindeverbiande oder einzelne Maflnahmen, wie eine
geplante Befragung der Bauliickeneigentiimer, erhéht den Erfolg.
Die Beteiligten werden fiir die Abhangigkeiten zwischen Wohnungs-
bedarf, sozial vertraglichen Wohnraumangeboten, Baupotenzialen
und Flachenverbrauch sensibilisiert. Die gezielte Information zu den
Aspekten Innenentwicklung, Baultickenaktivierung und Eigentiime-
ransprache kann zum Beispiel erfolgen durch

| Printprodukte wie Flyer, Plakate oder Broschiiren

| Internetplattform

| Informationsabend/Veranstaltungsreihe mit interessanten Fach-/
Gastvortrdgen

Ausstellung zu Bauen im Bestand mit Vernissage
Radiobeitrag/Werbespot
Beitrage in den Social Media

Auslobung (zum Beispiel Wettbewerb ,,Die schénste Baulticken-
bebauung des Jahres“)

©000

INTERKOMMUNALE
KOOPERATION

Kommunikations- und Aktivierungsmafinahmen der Innenentwick-
lung bieten in der Zusammenarbeit mehrerer Kommunen besonde-
re Vorteile. Eine gemeinsam durchgefiihrte Offentlichkeitskampag-
ne zu den Vorteilen der Baultickenaktivierung spart sowohl Finanzen
als auch personellen Aufwand. Die Zusammenarbeit verleiht dem
Aufgabenfeld mehr Schlagkraft in der Umsetzung, da Entscheidun-
gen zu Wohnungsbauinvestitionen und die Wohnungssuche im regi-
onalen beziehungsweise Stadt-Umland-Kontext stattfinden und sich
nicht auf eine Gemeinde konzentrieren.




— WIE GEHEN WIR ES AN?

EIGENTUMER ALS
WICHTIGE ZIELGRUPPE

»In den Baulticken schlift ein ganzes Wohngebiet.“ Die Schlagzei-
le umschreibt plakativ ein zentrales Motiv fiir die Notwendigkeit
der Baultickenaktivierung in den Gemeinden. Neben bewahrten An-
satzen der Innenentwicklung (zum Beispiel Stadtsanierung, Dorfer-
neuerung) gibt es weitere erfolgversprechende Ansitze. So
spielt die gezielte und systematische Ansprache und Bera-

»FREUEN SIE SICH AUF AN-

tung von Baultickeneigentiimern als Handlungsstrategiein ~ RUFE VON FREUNDLICHEN

den Gemeinden bisher kaum eine Rolle.

Traditionell werden Baugrundstiicke haufig als Kapitalan- |HRE BERATUNGSANGEBOTE

lage und/oder fiir Kinder und Enkel bevorratet. Dem Pri-  GERNE ANNEHMEN.“

vateigentum wird ein hoher Stellenwert beigemessen. Bei

der gezielten Ansprache von Privateigentiimern — und das sind die
meisten Baullickeneigentiimer — handelt es sich also um ein neues,
moglicherweise politisch umstrittenes Aktivitatsfeld der Gemeinden.
Wo liegen die Vorteile fir die Kommunen, mit den Eigenttimern von
Baulticken Kontakt aufzunehmen?

,IN DEN BAULUCKEN SCHLAFT
EIN GANZES WOHNGEBIET."

EIGENTUMERANSPRACHE —
MEHRWERT FUR DIE GEMEINDEN

QUALIFIZIERTE ENTSCHEIDUNGSGRUNDLAGE

Die Riickmeldungen der Eigentiimer gewihrleisten eine verbesserte
Abschitzung der ,realistischen® innerértlichen Potenziale
> mehr Planungssicherheit

NEUE BAu- UND WOHNANGEBOTE

Verkaufsbereite oder investitionsbereite Eigentiimer erméglichen die Erwei-
terung des Angebots an Baugrund und Wohnbauprojekten
> mehr Biirgerservice

GEZIELTE MOBILISIERUNGSSTRATEGIEN

Aufgrund der Riickmeldungen ist eine passgenaue Gestaltung der Beratungs-
und Unterstiitzungsangebote fiir Eigentiimer und Bauwillige méglich

> mehr Wohnraum

fiktives Neubaugebiet (entspricht Bruttobauland)

- Nettobauland (entspricht Gesamt(netto)flache
aller dargestellten Baulticken)

a Erschliessungsflache (entspricht 25 Prozent
der Bruttobaulandflache im Neubaugebiet)

0

BAULUCKENBESITZERN, DIE

bestehende Bauliicken

200

400
m



INFOVERANSTALTUNG

Im Vorfeld der Befragungsaktion hilft eine Infover-
anstaltung fiir Biirger und Eigentlimer, wichtige Fra-

gen im direkten Kontakt zu klaren. Die Zusammen-
hange zwischen Wohnraumbedarf, Baullickenpo-
tenzialen und Vorteilen der Mobilisierung kénnen
aufgezeigt werden.

EIGENTUMERANSPRACHE LEBT VON DER
KOMMUNIKATION

Baullicken liegen in der Regel vereinzelt und weit verstreut im Sied-
lungsgefiige und bilden haufig ein grofdes nutzbares Baulandpoten-
zial. Bei einer grofieren Anzahl von Baulticken lohnt es sich, die Ei-
gentlimer systematisch anzusprechen und tiber einen kurzen Frage-
bogen ihre Interessen und ihren Unterstiitzungsbedarf zu erfragen.

Bevor die Eigentlimeransprache startet, sollten der Gemeinderat so-
wie der technische und administrative Dienst der Gemeinde infor-
miert werden, um auf Fragen aus der Blrgerschaft vorbereitet zu
sein. Wichtig ist auch, sich im Vorfeld Gber das Angebot der Ge-
meinde an die Baullickeneigentimer zu verstandigen, um den ent-
sprechenden Beratungsservice rechtzeitig bereitstellen zu kénnen.

ABLAUF DER EIGENTUMERANSPRACHE ZEITRAHMEN
Zusammenstellung bzw. Priifung der Baulticken 1 Monat
(https://communes.geoportail.lu)
Ermittlung der Eigentimerdaten 1 Monat
LAUEENGE Vorbereitung Anschreiben und Fragebogen 1 Woche
ABSTIMMUNG
MIT DEN Pressemitteilung und/oder Infoveranstaltung 2 Tage
GEMEINDLICHEN
LRIz Serienbriefversand mit Riicklaufzeit 1 Monat
Erinnerungsschreiben mit Ricklaufzeit 1 Woche

v Auswertung und Dokumentation des Riicklaufes V 1 Monat




GEZIELTE EIGENTUMERANSPRACHE —
SO GEHT ES

Die Grundlage der gezielten Ei-
gentimeransprache stellt ein
kurzer, kompakter Fragebo-
gen dar, dessen Beantwortung
durch den jeweiligen Eigentu-
mer in funf bis zehn Minuten
erfolgen kann. Ein freundliches
Anschreiben des Biirgermeis-
ters liegt dem Fragebogen bei
und erldutert Anlass und Vor-
gehensweise der Befragung.

,DIE TEILNAHME AN DER
BEFRAGUNG IST FREIWILLIG.

Die DATEN WERDEN

VERTRAULICH BEHANDELT!

Lid.Nr:

Name:

Angaben zum

(Mehrfachi

. Welche Griinde hab

Grundstiick wird als landwirtschaftiche Nutzfiache benotigt
et

fer Kleingarten genutzt

Lage/GroRe/Zuschnitt des Grundstiicks
Es ist unklar, welche Art der Bebauung auf dem Grundstiick mdglich st

0Oo00I0000000g

Sonstige: ]

Bebauung scheitert bisher an b

Bitte wenden

Ausschnitt aus Beispiel-Frage-
bogen fiir Bauliickeneigentiimer
(Deutschland)

Der Fragebogen enthilt Fragen Der Fragebogen wurde fir deut-
zu folgenden Themen: sche Stadte und Gemeinden
entwickelt und erfolgreich an-
gewendet. Eine Anpassung an
die luxemburgische Situation
wird derzeit tiberprift. Weitere
Informationen finden Sie unter

Angaben zu Eigentlimer/Par-
zelle

| Bebauungsabsichten und
Zeitraum
Griinde, warum die Parzelle

kauft wurde munal/flaechenmanagement/sparpra-

| Bereitschaft zu Verkauf, xis/baulueckenaktivierung/index.htm

Tausch oder eigener Investi-
tion

| Beratungs-/Unterstiitzungs-
bedarf zu Baurecht, Wohn-
baumodellen, Férderungen

WAS SIE SONST NOCH
WISSEN SOLLTEN

Wie erreichen wir eine moglichst hohe Antwortquote?
Hier hilft eine gezielte Offentlichkeitsarbeit, die Hintergriinde und
Argumente beleuchtet.

Ist der Aufwand fiir die Gemeinden gerechtfertigt?

Die systematische schriftliche Befragung von Baullickeneigentu-
mern lohnt sich ab einer Gr6f3enordnung von mehr als 10 bis 15 Ei-
gentiimern. Aus dem Riicklauf ergibt sich ein realistisches Bild der
aktivierbaren Flachen. Die Interessenlage ist dokumentiert und auch
Eigenttimer, die nicht antworten, bekommen den Impuls, tiber ihr
Grundstiick nachzudenken.

Wie steht es mit dem Datenschutz?
Der Datenschutz ist gewahrleistet, die Antworten werden streng ver-
traulich und nur verwaltungsintern verwendet.
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VOLLER ERFOLG. DIE WIE-

GEZIELTE EIGENTUMERANSPRACHE —

GUTE BEISPIELE

BEFRAGUNG VON BAULUCKENEIGEN-

TUOMERN IN PFULLINGEN

In der suddeutschen Stadt Pfullingen (18.500 Ein-
wohner) wurden im Jahr 2009 insgesamt 239 Ei-
gentimer von Bauliicken angeschrieben. Mehr
als die Halfte der Eigentiimer (55,2 Prozent) hatte
an der Befragung teilgenommen, die Verkaufsbe-
reitschaft lag bei 27 Prozent der angeschriebenen
Eigentlimer. Im Nachgang konnte die Gemeinde
interessierten Eigentlimern eine Bauberatung an-
bieten. 2010 wurde eine internetgestiitzte Grund-
stiicksborse eingerichtet, mit deren Hilfe bis 2012
bereits 30 Grundstiicke verkauft werden konn-
ten. Im Frihjahr 2013 waren noch 14 Bauplatze
verfligbar, seit Dezember 2015 sind alle tber die
Baultickenbor-
se angebotenen
Grundstticke ver-
marktet!

,DIE EIGENTUMER-
ANSPRACHE WAR EIN

DERHOLUNG IST FUR DEN
SoMMER 2016 GEPLANT.“

STADTPLANUNGSAMT
PFULLINGEN

ANSPRECHPARTNERIN:

BAULUCKENPROGRAMM DER STADT LUXEMBURG

Direction de |'Architecte — service batiments

Carole PAX

Tel.: (+352) 4796-3198
E-Mail: cpax@vdl.lu

DAs PROJEKT ,,BAULUCKEN" DER
J ”

STADT LUXEMBURG

Ausgehend von einer Vielzahl stadtischer, be-
reits erschlossener Baulticken kleiner und mittle-
rer Gréf3e hatte die Stadt Luxemburg in den Jah-
ren 2006, 2010 und 2014 jeweils einen Architek-
ten-Wettbewerb zum Bau von Wohnungen auf
stadteigenen Grundstticken ausgelobt. Der Wett-
bewerb richtete sich jeweils an Arbeitsgemein-
schaften aus Architekten und Bautrigern. Ziel war
die Bereitstellung einer Vielfalt von zeitgemifen,
stadtischen Wohnungen zu bezahlbaren Preisen
fur eine gemischte Bevolkerung. Die Wohnungen
werden zum Teil vermietet, zum Teil verkauft, wo-
bei ein Erbpachtrecht zum Tragen kommt.




INSTRUMENTE ZUR
BAULUCKENMOBILISIERUNG

Das Gesetz ,Pacte Logement“ vom 22. Oktober 2008 unterstitzt die
Gemeinden bei der Aktivierung von Baulticken in Privateigentum.

Vorkaufsrecht (,droit de
préemption“) auf Grundsti-
cke gegenuber anderen Kau-
fern, soweit dies dem Wohl der
Allgemeinheit dient. Es gilt fir
Grundstiicke in den ,,zones de
développement”, in den ,zones
a restructurer, in den ,,zones
de réserves fonciéres", in den
»zones d’aménagement diffé-
ré“ und im angrenzenden Au-
3enbereich des Ballungsgebiets
(Art.3.—Art.12.).

Jahrliche kommunale Sonder-
abgabe auf bestimmte Immo-
bilien (,taxe communale spé-
cifique annuelle sur certains
immeubles), u.a. auf zu be-
bauende Grundstiicke, die bis-
her unbebaut sind, obwohl
seit 3 Jahren eine Baugeneh-
migung erteilt werden kénnte
(Art.15.—Art. 28., Befreiungsfal-
le ausgenommen Art.18.).

Neudefinition der ,,unbebauten
Grundstlcke* (,immeubles
non-batis“) und Einfuhrung der
neuen Kategorie ,,zu Wohnzwe-
cken zu bebauende Grundstu-
cke* (,terrains a batir a des fins
d’habitation®). Einfiihrung ei-
nes jahrlichen Verzeichnisses
dieser Grundstiicke méglich,
das von der Gemeinde fur die
,administrations des contribu-
tions directes* erstellt wird (Ab-
gedndertes Bewertungsgesetz
vom 16. Oktober 1934).

Festsetzung eines neuen Be-
steuerungssatzes (,taux d’as-
siette“) fur die ,,zu Wohnzwe-
cken zu bebauenden Grundsti-
cke“ und Moglichkeit der neuen
Kategorisierung fur ,bebaute
und unbebaute Grundstiicke
bei der Grundsteuer B (Abge-
dndertes Grundsteuer-Gesetz
vom o1. Dezember 1936).

Jahrliche Abgabe nach Anord-
nung der Bauverpflichtung
(,obligation de construire"),
wenn keine Bebauung erfolgt
(Abgedandertes Gesetz vom
19. Juli 2004 tiber die kommu-
nale Planung und stadtebauli-
che Entwicklung).




FORDERMOGLICHKEITEN UND
FACHLICHE UNTERSTUTZUNG

Die aktuelle Wohnungsbaupolitik zielt vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
auf eine substanzielle staatliche Férderung von Wohnbauprojekten ab.

Wohnungsbau der Gemeinde als éffentlicher
Bautrager

Um die o6ffentlichen Bautrager bei neuen Woh-
nungsbauprojekten unterstitzen zu kénnen, wer-
den alle Projekte, an denen der Staat tiber sein
Ministerium fir Wohnungsbau partizipiert, in
ein Mehrjahresprogramm, das ,Programme de
construction d’ensembles de logements subven-
tionnés* aufgenommen. Die Palette der finanzi-
ellen Beteiligungen des Staates an den kommu-
nalen Wohnbauprojekten liegt je nach Art der
Investition zwischen 50 und 100 Prozent der an-
fallenden Kosten. Die maximalen Férderungen im
Uberblick:

Bau/Verkauf von Wohnungen

| Bis zu 50 Prozent der Erschliefungskosten fiir
Baugrundstticke, die durch den Abriss von Alt-
bestand und den Bau der technischen Infra-
struktur entstehen (Strafden und Wege, Kanali-
sation, Wasser-, Gas- und Fernwarmeleitungen,
Strom- und Telekommunikationsleitungen).

| Bis zu 50 Prozent Beteiligung an den Entwick-
lungskosten von Bauprogrammen, soweit es
den Aspekt der Stadtplanung, der Architektur
und der Technik betrifft.

| Bis zu 70 Prozent Beihilfen zur Bereitstellung
von Spielplatzen und Griinflachen.

| Bis zu 70 Prozent der Zinsaufwendungen von
Krediten, die fiir die Vorfinanzierung der Grund-
stiickserschliefung und des Wohnungsbaus
benétigt werden (maximal 24 Monate).

| Bis zu 50 Prozent Beteiligung am Erwerb von
Baugrundstiicken, falls die Verwertung des
Grundstticks innerhalb einer Frist von zehn
Jahren ab dem Erwerbsdatum erfolgt. Sie steht
jedoch nur dann zu, und zwar abgesehen von
den ubrigen Beteiligungen, wenn die Rechte
der Wohnungskaufer auf Grundlage des Geset-
zes zum Erbpachtrecht eingerichtet werden.

Mietwohnungen

| Bis zu 75 Prozent der Herstellungskosten fur
Erwerb, Bau und/oder Renovierung von Miet-
wohnungen durch eine Gemeinde als 6ffentli-
cher Bautréger.

| Bis zu 70 Prozent Beteiligung fur die Schaffung
von Unterkinften fur Studenten.

| Bis zu 100 Prozent Beteiligung fur die Schaf-
fung von Unterkiinften fir auslandische Arbeit-
nehmer und Asylbewerber.
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Gemeinden im Wohnungsbaupakt
(»Pacte Logement*)

Die Gemeinden, die dem , Pacte Logement" bei-
getreten sind, kénnen die finanzielle Unterstit-
zung des Staates auch zur Schaffung neuer Woh-
nungen einsetzen (Gesetz ,Pacte Logement“
vom 22. Oktober 2008 lber die Férderung des
Wohnungswesens und die Schaffung eines Woh-
nungspakts mit den Gemeinden).

Das nationale Bauliickenprogramm

Zur Klarung von fachlichen Fragen, wie etwa zur
Baultickenerfassung, zu Aktivierungsinstrumen-
ten und der Kommunikation mit den Privateigen-
tiimern steht ebenfalls das Wohnungsbauministe-
rium zur Verfligung.

ANSPRECHPARTNERIN:

PACTE LOGEMENT UND BAULUCKENPROGRAMM
Ministére du Logement

Carmen WAGENER

:._’ Tel.: (+352) 247-84821

Das nationale Geoportal

Fur Fragen zum Baultickenkataster im Geoportal,
wie etwa zu Zugang, Kontoersffnung, Kartenbear-
beitung und Kartenerstellung, steht die Vermes-
sungsverwaltung zur Verfligung.

Weitere Informationen

Bock, Hinzen und Libbe (Hrsg.) 2011: Nachhalti-
ges Flichenmanagement - Ein Handbuch fir die
Praxis. Ergebnisse aus der REFINA-Forschung.

http://www.difu.de/publikationen/2011/nach-
haltiges-flaechenmanagement-ein-handbuch-fu-
er-die.html
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