Séminaire
methodologie

(® atHomegroup 30 Avril 2009



Etat des lieux
statistique et
éeconomigue

D

fh
Patrick Kersten
Fondateur & Directeur Général

@ atHomegroup



L’étude Immostats
rel 7 -
[atHomemagazine | El Origine

TS, . -« Objectifs de départ

NPT . Effets collatéraux
[l OU [ouer au
B L uxembourg

LES PRIX PAR QUARTIER

LES PRIX AU M?

| TENDANCE ET EVOLUTION
|

~_ DOSSER
ENERGIES RENOUVELABLE» N
=

@ atHomegroup



L’étude Immostats

saau 7
[atHomemagazine]

&l + Disponible depuis 2002

* Prix affichés de
I'immobilier résidentiel

Ou achete

| ou louer au * Principalement marché
@ Luxembourg ? :
de seconde main

P L. we 8 -« Edition Avril 2009 basée
sur 'analyse de 29.000
annonces publiées sur

une période de 12 mois

= “‘é:?:
ENERGIES RENOUVELABLES

@ atHomegroup



L’étude Immostats

M. 7

i e atHome.lu a une part de
[atHomemagazine] & P

marché estimé a 80%-

> Ve 85%
e  contenu plgs fexhaustlf
ou louer au que presse ecrite

leCUICKE - Analyse des prix
) affichés
=8 . Marché limité de par sa
taille (peu de données

dans certains cas)

ENERGIES RENOUVELABLE‘ =

@ atHomegroup



Aspects methodologiques

Echantillon
- Photo semestrielle (mars et septembre)
- Comparaison a la photo de 12 mois plus tot

- Segmentation
- Biens ‘ Nettoyage
- Régions
- Quartiers
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Aspects méthodologiques

Difféerence avec I’'Observatoire

- Pas de déflation des prix (pas de lissage de
'inflation)

- Prix affiches, pas ramenés a un indice 100

- Ce n’'est pas 1 indice. Donc pas de pondération,
mais des valeurs par segment.
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Aspects méthodologiques

Remarque :

Les segments principaux sont tres stables d'une
année a l'autre (appartements 1-2 ch, maisons
3-4 ch., répartition régionale)
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Aspects méthodologiques

Les questions récurrentes ?
- Pertinence des prix affichés
- Plus d’'informations ?

- Tendance des prix a venir
- Réponse partielle : les indices de confiances

@ atHomegroup



Pourquoi cette conférence ?

L'impact de la crise financiere
... sur le marché immobilier ?!
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Bulle ? Explosion ?
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Le marché de la vente
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O existant @ % des annonces @ neuf @ seconde main

Source « existant » : Observatoire de I'habitat, Note1, 2001
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Les chiffres clés ...

Maa.U 7 :
[atHomemagazine]

=X \4‘“ 1.‘1}'

... de I'étude
Immostats

Ou acheter
[l OU [ouer au
& L uxembourg ?

d'avril 2009

\ .6“"‘1‘;‘:::
ENERGIES RENOUVELABLES
o

@ atHomegroup



VENTE : appartements

B 0 chambre : 8 %

B 1 chambre : 27 %

O 2 chambres : 47 %

[ 3 chambres: 13 %

[1 4 chambres et +: 5 %
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VENTE : appartements anciens

EVOLUTION SUR LES 12 DERNIERS MOIS

Chambres Prix affichés 03/2008 Prix affichés 03/2009 Evolution 12 MOIS
0 161.999 € 162.497 € + 0.3 %
....................... 124531g€24?295€+52%
....................... 23332133,533?442,5_,_1,3%
....................... 3442DEDE432459€_22%
............ 4 Et+559u45€595929€+4,g%
Prix moyen 326.025 € 324.969 € -03% W

‘ - 1.056 EUR par rapport au pic de mars 2008
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VENTE : appartements anciens

B Prix au m2

4 100,00 € {1
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‘ Prix au m2 moyen se stabilise a 3.788 EUR
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VENTE : appartements anciens

TOP 5 DES PRIX/M2 DES QUARTIERS DE LA VILLE DE LUXEMBOURG :

(appartements et maisons confondus)

1. Luxembourg - Weimershof 5.652 € / m?
2. Luxembourg - Kohlenberg 5.404 € / m?
3. Luxembourg - Limpertisberg 5.365 € / m?
4. Luxembourg - Verlorenkost 5.046 € / m?
5. Luxembourg - Belair 4.994 € / m?

‘ Prix au m2 moyen se stabilise a 3.788 EUR
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VENTE : appartements neufs

EVOLUTION SUR LES 12 DERNIERS MOIS

Chambres Prix affiches 03/2008 Prix affichés 02/2009 Evolution 12 MOIS
0 187.648 € 182.255 € -29%
....................... 1EEEDGEEEE1423,E25%
....................... 235499?€3551D3€+ﬂ3%
....................... 3451254€4553?5E31%
............ 4 Et+595353€53354?€_1’?%
Prix moyen 354.623 € 340.904 € -39% W

‘ - 13.719 EUR par rapport au pic de mars 2008
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VENTE : appartements neufs

B Prix au m2

4 100,00 € {1
3 900,00 € {1
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3 100,00 € {1
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‘ Prix au m2 moyen se stabilise a 3.973 EUR
(+5% par rapport a I’ancien)
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VENTE : maisons

B 2 chambres:9 %
B 3 chambres : 39 %
B 4 chambres : 25 %
d 5 chambres : 18 %
[0 6 chambres et +: 10 %
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VENTE : maisons anciennes

EVOLUTION SUR LES 12 DERNIERS MOIS

Chambres Prix affichés 03/2008 Prix affichés 03/2009 Evolution 12 MOIS
2 358.916 € 3324145 € -7.4 %
....................... 34?1325E4533335€3,E%
....................... 4531125€55n2545€55%
....................... 5539115,55352155,5@’5%
............ 5 Et+g415?5€1gn5245€+555%
Prix moyen 574.306 € 565.765 € -1,5% W

‘ - 8.541 EUR par rapport au pic de mars 2008
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VENTE : maisons neuves

EVOLUTION SUR LES 12 DERNIERS MOIS

Chambres Prix affiches 03/2008 Prix affichés 03/2009 Evolution 12 MOIS
2 431.887 € 354.550 € -17,9 %
....................... 35Q1E?§E45?2?ﬂ€_65%
....................... 453313?,5555193,5_4,5%
....................... 55?5925,5.534394,54_1,3%
............ 5 Et+391?92€913?u5€+3’0%
Prix moyen 588.844 € 564.518 € -41 % W

‘ La révision de I'offre n’implique pas un

changement du prix au m3
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VENTE : maisons anciennes

B Prix au m2

4 100,00 €
3 900,00 € -
3 700,00 € -
3 500,00 € -
3 300,00 € -
3 100,00 € 1
2 900,00 € {1
2 700,00 €

‘ Prix au m2 moyen se stabilise a 3.234 EUR
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VENTE : Tendance a 6 ans

VENTE APPARTEMENTS
700 000,00 €

600 000,00 €

500 000,00 €

——0ch.
—=—1 ch.
2 ch.
300 000,00 € o 3ch
——4ch.et+
—e— prix moyen

400 000,00 €

200 000,00 €

100 000,00 €

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009-03



VENTE : Tendance a 6 ans

VENTE MAISONS
1200 000 €

1 000 000 €

800 000 €

600 000 €

—8— prix mc

400 000 €

200 000 €




VENTE : Limpact des régions

APPARTEMENTS

REPARTITION PAR REGION DES
ANNONCES EN VENTE SUR ATHOME.LU

Lamajorité des annonces opurla vante paruas
surwww.athome.lu concame la région du Sud
du Luxembourg avec 35% de "ensemble das
annoncas immobiliéres,

86 %

Movenne nationale ; 100 96 Movenne nationale @ 100 %
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VENTE : Limpact des régions

PART DE MARCHE DES ANNONCES DANS LE SUD DU PAYS

Esch-sur-Alzette

/

Rodange : 11 %
Bettembourg : 8 %

Rodange
AN

Esch-sur-Alzette : 32 % W
Differdange : 18 % W
Dudelange : 18 % M@ Bettembourg
Petange : 14 % O \
O
]

Petange ~

/

Dudelange \
Differdange
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LOCATION > appartements

EVOLUTION SUR LES 12 DERNIERS MOIS

Chambres Loyer 03/2008 Loyer 03/2009 Evolution 12 MOIS

0 698,35 € 717,96 € +2,8 %
4Et+2113,?3€2230,55€+55%

Loyer moyen 1.088,00 € 1.105,00 € +16% A
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LOCATION > maisons

EVOLUTION SUR LES 12 DERNIERS MOIS

Chambres Loyer 03/2008 Loyer 03/2009 Evolution 12 MOIS

1.097,59 € 1.153,69 € +5,1 %
21[]9,53519?9,355_52%
243(],3552393,225_35%

I I S R

EEt+ 361234633?5,35;6_55%

Loyer moyen 2.166,05 € 2.123,77 € -2,0 % v

@ atHomegroup



LOCATION : L’'impact des régions

APPARTEMENTS

REPARTITION PAR RESION ANNONCES
EN LOCATION S5UR ATHOME LU

La majorité des annonces pour la vente
parues sur www.athoma.lu concame la région
du Centre du lLuxembourg avec 59% de
l'ensemble das annonces immobiliéres.

21 %

Movenne nationale : 100 % Movenne nationale : 100 %5
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LOCATION : La Ville de Luxembourg

1 annonce /2
des annonces
de location
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LOCATION : La Ville de Luxembourg

STUDIO 0 CHAMBRE

Top 10 des quartiers les plus chers Répartition de I'offre par quartier

Quartiers Loyer mensuel maoyen Quartiers % d’annonces

1 CENTRE 876,69 € GARE 25 %
e e Cwwemseens s
T e Loger e
4 KROWBERG ST |oyep ~ BONNEVOE  11%

5 MERL 808 DDE — BELAIR 8%
o w77y g7 oawmmen 4%

7 CENTS 800,00 € MEFlL 4 %
oo e e
e D oummman o
e B o
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LOCATION : La Ville de Luxembourg

APPARTEMENT 1 CHAMBRE

Top 10 des quartiers les plus chers Répartition de I'offre par quartier

Quartiers Loyer mensuel moyen Quartiers % d'annonces

1 WEIMERSHOF 1.304,71 € LIMPEHTSBERG 14 9%
PR S o
'3 KIRCHBERG 1u7588€ | gyer  CENTRE  10%
4 CENTRE  116500€  |\[gyen ~ BONNEVOE 0%
5 CENTS 1.1G5,83 E — GAHE 10 %

WEI(‘.:H | 110462451089’24 € KIHCHBEHG 9%
7 BELARR 1.093.41 € MEHL 6 %

8 MERL  1.001.67€ BEGGEN 4 %
9 GARE  1.09006€ HOLLERICH 4 %
10 ROLLINGERGRUND  1.032.50 € GASPERICH 3%
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LOCATION : La Ville de Luxembourg

APPARTEMENT 2 CHAMBRES

Top 10 des quartiers les plus chers Répartition de I'offre par quartier

Quartiers Loyer mensuel moyen Quartiers % d’annonces

1 WEIMEFISHDF 1.509,52 € LIMPEHTSBERG 15 %
o e Lojer meowme
5 CENTS 1.322,31 € — CENTFIE 9 %
S it amgne e
7 BELAIH 1.427,74 € BEGGEN 5%

@ atHomegroup



LOCATION : La Ville de Luxembourg

APPARTEMENT 3 CHAMBRES

Top 10 des quartiers les plus chers Répartition de I'offre par quartier

Quartiers Loyer mensuel moyen Quartiers % d’'annonces

1 KIRCHBERG 2.167,12 € BELAIH 03 o,
. iiiiLIMPEHTSBERG...................2 D?D 35 € Loyer _____KIRCHBERG L
EICH 1.88?,5D € — GAHE 6 %

o

7 DDM MELDANGE 1.762,00 € BDNNEVOIE 4 %
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LOCATION : La Ville de Luxembourg

APPT. 4 CHAMBRES ET PLUS

Top 10 des quartiers les plus chers Répartition de I'offre par quartier

Quartiers Loyer mensuel moyen Quartiers % d’'annonces

1 KIRCHBERG 3.666,67 € BELAIR 23 %
2 KOHLENBEHG 3 433 33 € LIMPEHTSBERG 22 %
3 LIMPEFITSBEHG 3 162 61 'E Loyer CENTFIE 16 %

4 CENTFIE 3.100,59 € Moyen KIHCHBERG 6%
5 BELAIR 2.860,63 € — MERL 6 %

.....é.......MUHLENBACH ...................2.625,00 E.. . 2 898 96 € CENTS 5 %
7 MEFIL 2.450,00 € MUHLENBACH 4 %

8 CENTS 2.350,00 € CESSANGE 4%
9 CESSANGE 2.325,00 € WEIMERSHOF 3 9%
10 WEIMERSHOF 2.275,00 € KOHLENBERG 3 %
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Conclusions

OFFRE

e tres importante

« délais de placement allongés
VENTE

* prix moyen des maisons -0,2% a -3,9%

* prix moyen des appartements -1,5% a -4,1%
LOCATION

« stabilité des loyers
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